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Alter Hof sucht neue Liebe
Da s kleine ABC der Hoftra nsforma tion
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Ha llo!
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Was erw artet mich heute?
 Ein Rund-um-Blick zu Thema Hoftransformation
 Vorstellung des Allgäuer Projekts „Alter Hof sucht neue Liebe“

Was muss ich dazu schon w issen?
Der Vortrag ist für Einsteigerinnen und Einsteiger (:

Was sollte ich aus dem Vortrag mitnehmen?
Das kleine 1x1 rund um das Thema Althofstelle 
– Welche Themen bringt so ein Althof mit sich?
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Ökosystem Althofstelle – Ansprüche a n den/die Eigentümer/in

Energie und Ba usubsta nz    Fina nzierung         Inventa r  Umba uen  La ufende Kosten

  
Rechte & Bela stungen      G ebä ude          La ge   Steuern           Dorfbild      Förderungen



Allgäu GmbH  • G esellscha ft für Sta ndort und Tourismus

Die BIG  5 der Hoftra nsforma tion
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1. Baurecht und Dorfbild
2. Steuerrecht
3. Energetische Sanierung
4. „Grundbuchrecht“
5. Baukultur
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Um- und Na chnutzung von Althofstellen
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Baurecht und Dorfbild

Allgäu GmbH  • Gesellschaft für Standort und Tourismus
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Ba urecht – Welche Regeln gelten?
Grundsatz: 
„Die Errichtung, Änderung und Nutzungsänderung von Anlagen bedürfen der 
Baugenehmigung, soweit in Art. 57 BayBO (u.a…) nichts anderes bestimmt ist.“ (Art. 55 
Abs. 1 BayBO)

Bauplanungsrecht:
z.B. Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) legt fest, ob, in 
welchem Ausmaß und unter welchen Voraussetzungen ein Grundstück bebaut werden darf

Unterscheidung in 3 Gebietskategorien: 

 Planbereich § 30 BauGB
 Innenbereich § 34 BauGB
 Außenbereich §35 BauGB
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Ba urecht - Außenbereich

 Bis zu 5 
Wohneinheiten

 Mehrfache Nutzungs-
änderung möglich

 Ersatz Wohngebäude 
möglich

 Nebengebäude: Im 
Umfeld der Hofstelle, 
massive Bausubstanz 
notwendig

 Immer im Einzelfall 
mit dem Bauamt 
abzuklären
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Ba urecht a llgemein
Ist mein Vorhaben möglicherweise „verfahrensfrei“ nach Art. 57 Abs. 1 
BayBO? z.B.: 

 Gebäude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3, außer im Außenbereich 
(Art 57 Abs. 1 Nr.1 lit.a BayBO) (= Garten-/Gerätehäuschen/Lagerschuppen) 

 Garagen einschließlich überdachter Stellplätze mit einer Fläche bis zu 50 m2, 
außer im Außenbereich (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 lit.b BayBO) 

 Terrassenüberdachungen mit einer Fläche bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3 
m (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 lit.g BayBO) 

 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in, auf und an Dach- und 
Außenwandflächen (Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 lit.a BayBO) 

 Schwimmbecken im Garten mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 
einschließlich dazugehöriger temporärer luftgetragener Überdachungen, außer 
im Außenbereich (Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 lit.a BayBO)

 Bei Nutzungsänderung: Immer Genehmigung nötig, wenn neue Nutzung anders 
als die uspr. Genehmigung oder wesentlicher Eingriff in (tragende) Bausubstanz 
erfolgt.
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Denkma lschutz
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Energetische 
Sanierung / Förderung

Allgäu GmbH  • Gesellschaft für Standort und Tourismus

Um- und Nachnutzung von Althofstellen
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Energetische Sa nierung und Förderung

Energetische Sa nierung – Wa s?
 Gebäudehülle: Wärmeverluste über die 

thermische Hülle
 Anlagentechnik: Effizienz der 

Energienutzung
 Energieträger: Ökologische Bewertung
 Heizungsoptimierung
 Fachplanung und Baubegleitung

Wichtig bei a llen Förderungen
 Förderprogramme sind zeitlich und in der 

finanziellen  Ausstattung begrenzt, sie 
ändern sich oft, und es  besteht kein 
Rechtsanspruch auf Bewilligung.

 Kumulierbarkeit prüfen!
 Aber oft sind Zuschuss-und 

Kreditprogramme  miteinander 
kumulierbar

 Antrag immer vor Beginn der Maßnahme 
stellen.
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Steuerrecht
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Um- und Nachnutzung von Althofstellen



Allgäu GmbH  • G esellscha ft für Sta ndort und Tourismus

13

Steuera rten

Die Frage aller Fragen: Welches Vermögen liegt vor? 
 Betriebsvermögen: Aktive oder „ruhende“ Landwirtschaft?
 Privatvermögen: keine aktive oder „ruhende“ Landwirtschaft?
 Ist eine tatsächliche steuerliche Aufgabe der Landwirtschaft durch 

schriftliche Aufgabeerklärung beim Finanzamt erfolgt? Wann? 

Welche Steuerarten betreffen mich wahrscheinlich?
 Einkommens/Ertragssteuer: zu versteuernder „Gewinn“ 
 Umsatzsteuer, i.d.R. bei gewerblicher und/oder kurzfristiger 

Vermietung 
 Erbschaftssteuer/Schenkungssteuer
 Grundsteuer
 Spekulationssteuer
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Das Grundbuch
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Um- und Nachnutzung von Althofstellen
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Da s G rundbuch – der Aufba u

Abteilung I: Eigentumsverhä ltnisse
Eigentümer mit jew eiligen Eigentumsa nteil

Abteilung II: La sten und Beschrä nkungen
z.B. „Rechte“, „Bela stungen“, „G runddienstba rkeiten“

Abteilung III: G rundpfa ndrechte
z.B. Hypotheken, G rundschulden
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Da s G rundbuch – der Aufba u
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Baukultur

Allgäu GmbH  • Gesellschaft für Standort und Tourismus

Um- und Nachnutzung von Althofstellen
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Ba ukultur – Allgä uer Höfe a ls (ein) Allgä uer Erbe

Allgä uer Wohnsta llha us

Mittelschw ä bisches 
Mittertennha us

Allgä uer Fla chda chha us

Einfirsthof mit Ha kenschopf
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Ba ukultur – Höfe im Alpenvorla nd
Hoftypen = Ein Zusammenklang aus Kulturlandschaft, Naturraum und Siedlungsgeographie

 Einfirsthöfe sind na hezu die Norm („Einha us“, a lle Funktionsrä ume unter einem Da ch)
      -> Vermutlich a ufgrund der Witterung/Niederschla gshä ufigkeit
 Mittertennhäuser (Grundriss)– da s Ba uernha us im Alpenvorla nd; Ein G ebä ude, die 

Tenne/Ha usga ng trennt den Wirtscha ftsteil (Westen) vom Wohnteil (w ettergeschützte Osten)
 Regiona le Unterschiede: Mischzone von Memmingen bis na ch Ka ufbeuren, Allgä uer 

Einödhöfe, Allgä uer Dreira umw ürfel (Ha usga ng = Küche = Stube), Schw a nga uer 
La ube/La ubenha us

 Fa ssa de = bereits im 19. Ja hrhundert verscha lt/verputzt, a lterna tiv Schindel
 Frühes 19. Ja hrhundert -> Transformation hin zur Milchw irtschaft, verstä rkte Heuproduktion, 

„Heinzen“, kleine Sta del a uf den Feldern, höherer Pla tzbeda rf a m Hof -> Anba u oft im 
rechten Winkel = „Wiederkehr“ / Ha kenschopf

 Dachneigung: vom steilgeneigten Strohda ch (Mittel-/Nord-Schw a ben) zum fla chgeneigten 
      Legschindelda ch (Alpenvorla nd)
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Informationsplattform
hofliebe.allgaeu.de 

Allgäu GmbH  • Gesellschaft für Standort und Tourismus



Allgäu GmbH  • G esellscha ft für Sta ndort und Tourismus

21

Ma ßna hmen: Checklisten
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Ma ßna hmen: Semina rreihen
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Hofliebe-Blogbeiträ ge

Ma ßna hmen: Hof-Beispiele

Allgä u-Podca st
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Ma ßna hmen: Mentoring-Progra mm (neu 2024)
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Litera rische Tipps
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Rechtlicher Hinw eis zum Vortra g und zum Projekt
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Copyrights

Hofliebe-Fotogra fie: Philip Herzhoff, Isenhoffs Büro, Kempten
Hofliebe-Illustra tionen: Pa ssion & Mounta ins, Ka ufbeuren
Hoftypen: Auszug a us „Dorfkerne_Dorfrä nder“ von La rs Consult, in Anlehnung 
a n die Publika tion „Ba uernhä user in Schw a ben“

Die Präsentation darf nicht vervielfältigt oder veröffentlicht w erden.
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Allgä u G mbH  •  G esellscha ft für Sta ndort und Tourismus

Vielen Da nk für 
Ihre Aufmerksa mkeit.
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