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Ha llo!

Waserw artet mich heute?

= Ein Rund-um-Blick zu Thema Hoftransformation
= Vorstellung des Allgauer Projekts ,,Alter Hof sucht neue Liebe*

Wasmussich dazu schon wissen?
Der Vortrag ist fur Einsteigerinnen und Einsteiger (:

Das kleine 1x1 rund um das Thema Althofstelle
— Welche Themen bringt so ein Althof mit sich? &r-

Was solite ich ausdem Vortrag mitnehmen? /@
[H]
[H]
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Okosystem Althofstelle — Anspriiche an den/die Eigentimer/in
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Energie und Bausubstanz ~ Finanzierung Inventar Umbauen La ufende Kosten
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Rechte & Belastungen Gebaude Lage Steuern Dorfbild Forderungen
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Die BIG 5 der Hoftransformation

&
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& 1 Baurecht und Dorfbild = Il i
i 2. Seuerrecht
wHiE 3. Energetische Sanierung
== 4. ,Grundbuchrecht* i
5. Baukultur 'g,
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W Baurecht — Welche Regeln gelten?

Grundsatz:
,Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen bedurfen der

Baugenehmigung, soweit in Art. 57 BayBO (u.a...) nichts anderes bestimmt ist.” (Art. 55
Abs. 1 BayBO)

Bauplanungsrecht:
z.B. Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) legt fest, ob, in
welchem Ausmalfl und unter welchen Voraussetzungen ein Grundstiuck bebaut werden darf
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Unterscheidung in 3 Gebietskategorien:

= Planbereich § 30 BauGB
= Innenbereich § 34 BauGB (1) Qualifiierter
= Aul3enbereich 835 BauGB

\
(3) AuBenbereich

Réisach
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Ba urecht - Aul3enbereich

. BIS Zu 5 AuBenbereich
Wohneinheiten n——
* Mehrfache Nutzungs-
anderung maoglich
. Ersatz WOhngebaUde privilegierte nicht privilegierte
m Og I |C h Vorhaben Vorhaben
* Nebengebaude: Im § 35 Abs. 1 BauGB § 35 Abs. 2 BauGB
Umfeld der Hofstelle,
massive Bausubstanz
notwendig Vorhaton B e e
= Immer im Einzelfall
Mmit dem Bauamt |§35 Abs.zBauGBl § 35 Abs. 4 BauGB| | § 35 Abs. 6 BauGB

abzuklaren
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Baurecht allgemein

Ist mein Vorhaben moglicherweise ,,verfahrensfrei nach Art. 57 Abs. 1
BayBO? z.B.:

» Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3, aul3er im Aul3enbereich
(Art 57 Abs. 1 Nr.1 lit.a BayBO) (= Garten-/Geratehauschen/Lagerschuppen)

» Garagen einschlie3lich Gberdachter Stellplatze mit einer Flache bis zu 50 m2,
aul3er im Aul3enbereich (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 lit.b BayBO)

» Terrassenuberdachungen mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer Tiefe bis zu 3

o5 m (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 lit.g BayBO)

» Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in, auf und an Dach- und
AulRenwandflachen (Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 lit.a BayBO)

= Schwimmbecken im Garten mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3
einschlieBlich dazugehoriger temporarer luftgetragener Uberdachungen, auRer
Im Aul3enbereich (Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 lit.a BayBO)

= Bei Nutzungsédnderung: Immer Genehmigung noétig, wenn neue Nutzung anders
als die uspr. Genehmigung oder wesentlicher Eingriff in (tragende) Bausubstanz
erfolgt.




Denkma Ischutz

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

Bayerischer Denkmal-Atlas

Die Online-Version der Bayerischen Denkmalliste.

Uber die Adresse, Denkmalnummer oder eine Koordinate konnen Sie

detaillierte Informationen zu Denkmalern abrufen.

@ Denkmaler in der Nahe

Q %dresse 1000 mehr ¥
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SUCHE NACH BAYERN-ATLAS DENKMALLISTEN INFOS ZUM
DENKMALERN MIT DENKMALDATEN ZUM DOWNLOAD DENKMAL ATLAS
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Energetische Sanierung und Forderung

Energetische Sanierung — Was? Wichtig beiallen Forderungen

= Gebaudehulle: Warmeverluste Uber die = FOrderprogramme sind zeitlich und in der
thermische Hulle finanziellen Ausstattung begrenzt, sie

= Anlagentechnik: Effizienz der andern sich oft, und es besteht kein
Energienutzung Rechtsanspruch auf Bewilligung.

= Energietrager: Okologische Bewertung = Kumulierbarkeit prifen!

= Heizungsoptimierung = Aber oft sind Zuschuss-und

= Fachplanung und Baubegleitung Kreditprogramme miteinander

kumulierbar
= Antrag immer vor Beginn der MalRhahme

Bundesfdrderung stellen.
fiir effiziente Gebaude (BEG)

BEG Wohngebaude BEG Nichtwohngebaude BEG EinzelmalBnahmen (EM)
(WG) (NWG)
Neubau und Sanierung von Neubau und Sanierung von Sanierung von WG und NWG
Effizienzhausern Effizienzgebauden

Kredit Zuschuss

Zuschuss und Kredit (KfW) (Kfw) (BAFA)

ab 01.07.2021 ab ab
01.07.2021 01.01.2021
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Steuerarten

Die Frage aller Fragen: Welches Vermogen liegt vor?

= Betriebsvermogen: Aktive oder ,,ruhende” Landwirtschaft?

= Privatvermogen: keine aktive oder ,ruhende” Landwirtschaft?

= |st eine tatsachliche steuerliche Aufgabe der Landwirtschaft durch
schriftliche Aufgabeerklarung beim Finanzamt erfolgt? Wann?

Welche Steuerarten betreffen mich wahrscheinlich?

= Einkommens/Ertragssteuer: zu versteuernder ,,Gewinn®

= Umsatzsteuer, 1.d.R. bei gewerblicher und/oder kurzfristiger
Vermietung

= Erbschaftssteuer/Schenkungssteuer

= Grundsteuer

- alalalu
= Spekulationssteuer DDDD%
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Das Grundbuch - der Aufbau

Abteilung I: Eigentumsverha Itnisse
Eigentimer mit jew eiligen Eigentumsa nteil

Abteilung II: La sten und Beschra nkungen

1

z.B. ,Rechte”, ,Bela stungen”, ,Grunddienstba rkeiten’

Abteilung lll: G rundpfa ndrechte /_\
z.B. Hypotheken, Grundschulden ,_‘/,_ﬁ‘\
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Das Grundbuch - Rbteilung |l

Welche Belastungen liegen vor? ,Grunddienstbarkeiten®

Grundpfandrechte

Triebrechte

Fahrtrechte

Quellrecht

Wegrecht

Vorkaufsrechte

Erbbaurecht

Duldungspflichten (z.B. Stromleitungen)
Leitungsrechte (z.B. Wasser, Abwasser)
Wohnrecht

NieBbrauch

Welche Rechte liegen vor?

z.B. Waldnutzungsrechte (Objektbezogen)

Gekoppelt an das GrundstUck

Welche Rechte von Dritten an meinem GrundstUck liegen
vor? (z.B. Leitungsrecht)

Welche Handlungen sind auf dem GrundstUck verboten?
Welche Rechte darf ich als EigentUmer nicht ausuben?

Persdnliche Dienstbarkeit”
Gekoppelt an eine Person (z.B. Uohnrecht)

NieBbrauch
Eine Person ist NutznieBer des GrundstUcks (Mietzahlungen)

Reallast

Anspruch auf Leistungen auf dem Grundstuck (z.B. Pflege)
Recht zugunsten eines anderen EigentUmers (z.B.
Stromlieferpflicht)

Widmung
StralB3en, Wege und Platze haben die Eigenschaft einer
Offentlichen StraBBe” und sind zum Gemeingebrauch zu

P gy | Sy,
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Ba ukultur — Allga uer Hofe als (ein) Allga uer Erbe

AIIga uer Wo hnsta Illha us
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Mittelschw a bisches Elnflrsthof mit Ha ke nschopf

Mittertennha us
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Ba ukultur — Hofe im Alpenvorland

Hoftypen = Hn Zusammenklang aus Kulturlandschaft, Naturraum und Sedlungsgeographie

Bnfirsgh6fe sind nahezu die Norm (,Einha us”, alle Funktionsra ume unter einem Da ch)

-> Vermutlich a ufgrund der Witterung/Niederschla gsha ufigkeit

Mittertennhduser (Grundriss)- da s Bauernhaus im Alpenvorland; Ein Gebaude, die
Tenne/Hausga ng trennt den Wirtscha ftsteil (Westen) vom Wohnteil (w ettergeschiitzte Osten)
Regionale Unterschiede: Mischzone von Memmingen bis nach Ka ufbeuren, Allga uer
Einodhofe, Allga uer Dreiraumw Urfel (Ha usga ng =Kiiche =Stube), Schwangauer

La ube/Laubenhaus

Fassade =bereitsim 1. Jahrhundert verscha lt/verputzt, alternativ Schindel

Friihes 1. Ja hrhundert -> Transformation hin zur Milchw irtschaft, versta rkte He uproduktion,
,Heinzen” kleine Stadel auf den Feldern, h6herer Platzbedarf am Hof -> Anbau oftim
rechten Winkel = ,Wiederkehr”/ Ha kenschopf

Dachneigung: vom steilgeneigten Strohda ch (Mittel-/Nord-Schw a ben) zum flachgeneigten
Legschindelda ch (Alpenvorland)

L%
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—M Ma Bna hmen: Checklisten

& Tourimus Al GenbH » Gesellschal f0r Standeet und Tourisms
Checkliste Checkliste &
Allgemein gebm;::ﬂu:d Y Alter Hof sucht neue Liebe e
Meaciampianer | |CRURER RS Alter Hof sucht neue Liebe - Gebdaude e
s sieens Werhe Welche Gebsude und
Uniterlagen sind wichtig? v e g
Weiche T"‘;E"‘e““““”’f‘e Hof? Welche Rechte und .
sind fir mich relevant? Belastungen liegen darauf? e L S D S T R ¢
- -
DOWHKLOAD STARTEN e DOWNLOAD STARTEN 9 Welcher 0 Sanierung Bausubstanz, dann Verkauf : \
Elgenl:umer g i ; e ®  Welche Gebdude sind an der Hofstelle vorhanden?
bin ich? [ Sanierung Bausubstanz, eigene Nutzung 1
G Verkauf der aktuellen, unsanierten Bausubstanz Q? o Atlhegts ; Q ﬂ ﬂ
Checkliste Checkliste . O Jungiichstal g g g
b 1 St d [ Bautrsger-, Investoren-Modell O sch [ m— o Q g g
Bebauungsplan euern un [ Kommunaler KauffBedarf eane. L
und Lage Finanzielles [ Baconiepeils - ¢ O Maschinenhalle --- -0 g g
. i Wiederkeh . |
In welche Gebietshategorie Welches Vermagen liegt vor? Q Mehrgeneratinenwohinen 81 ket g ﬂ Q
e Wdie e ) Nutzung von TN o5 bk 4 640 A A S B A T A0 E P S M W e Bk B 5 q er Q
betreffen mich eventuell? O wied der iandwirtscl Nutzung ==« oesmsessesane O Milchkammer -0 0 O
Herausforderungen kinnen O Carports ++-++ = Q Q Q
du-::;i;:g;bﬂenerr - - e i O Garage (Wirtschaftsteil) =+« voosrareransranirnrmesrsen s (O O [0
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i i Wohngebdude: Betriebsleiterh: wrrasanrriaeans 75
Wichtige o Wie ist die i Nutzung der Gebdude/Fischen? 0 “D e e q !d Q
Leitfragen: ®  Mchte ich den Althof ,anfassen”fsind die Familiaren Verhaltnisse geklant? o ”m.ags"a”s ] . d G ﬁ
Checklist Checklist ®  Michte ich meine Kinder gleich mit cinbezichen? O sonstige altefehemalige Wohngebaude =«+«+«sssessssnsrasitnsnsssiatitininnuninine Q @] ’0‘
ek Lste eCkste & Mchte ich Wohnraum fiir weichende Erben schaffen? ®  Besteht Denkmalschutz? p—c sl @B
Bausubstanz, Inventar und @ Was st mir persanlich im Bezug auf den Althaf wichtig? és O Ensemble-Schutz - ~8 B B
Energie und laufende Kosten ®  Wer kannte meine Immobilie oder Teile davon kaufen oder mieten? g (O EINzeldenkmal =+« s« +ssssssssssssstasssntiiaia st a st s BB 08
Umbauen o ® It es mir wichtig, den Charakter des Objektes beizubehalten? (D) BOOENGENKMA] ++x s vemeresamaniiatitiii ittt O g g
o : A O ®  Ist es mir wichtig, das Dorf- und Landschattsbild zu erhalten? *  Sind sne 2B, alte o / existent? ool
ie gestalten sich ' 2 Bes ? Teile davan? N naffen? 5 5 - - .
T Yo umzugehen? Welche & Was will ich erhalten? Bestand behaiten? Teile davon? Neues schaffen? ... &  Sind Grundrizse und Querschnitte existent? Q d Q
= |aufenden Kosten kiinnen i : o B i
und Themen zum Umbau? et < #  Kenne ich die genauen Quadratmeter? «-eosoveverersioiiiciiina . Q Q Q
e e = ) e 9 i ®  Wire der Ausbau des Dachgeschosses 2u Wohnzwecken miglich? 0O O Qg
UJichtlge [ Grundbuchauszug «  Gibt es einen Balkon und/oder Keller? - vnvrvririniinnannes -0 O g
Unterlagen: (O Rurkerte/ Nummem ®  Kenne ich alle Riume? -0 0 0
. BT D Lageplan, Katasterplan/Leitungsverlauf ®  Kenne ich die Typologie des Hofes baw. den Hof-Typ™? - Q Q Q
C'hel:k.llbt.e ChECL}lSt'E [ Vertauf des Gelindes | der Topografie (O Aussiedlerof «--s- e meme e . - G Q Q
Fdrderprngramn: Dorfbild und [ Baugrundverhatnisse ONeubau-Q (@] Q
: Baukultur O Alte Bauplane/s E =
Welche Fidrderprogramme < QO Altbau = Q Q Q
gihlﬁallgem:zin? W'Elfhe Welche o] Zu“"‘_iu"gs_“fmdem'mde y QO Allgauer Flachdachhaus ------ Q g a
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Ma 3na hmen: Hof-Beispiele

(B Mare @ Smndort A Touri F=] Business Service g7 Aligiu Digital
=

Hofliebe-Blogbeitra ge

STARTSEITE | BUSINESS SERVICE | FUR WOHNRAUM-AKTEURE
| ALTER HOF SUCHT NEUE LIEBE

Alter Hof sucht neue
Licbe

Ein Informationsangebot fiir Allgduer Althof-EigentUmer/innen.
Informieren Sie sich auf den folgenden Seiten rund um das Thema
(leerstehende) Althdfe im Allgau.

Allga u-Podcast

der allgéu podcast

it

Hof der
[Toglichkelten

Bsuemnhife und landwirtschaftliche Geb3ude prigen das Ortshild unserer Allgduer Dérfer und Stadee stark. Sie
sind Zeizzeugen, Kulzurgiizer, Denkmaler. Immer wieder oifft man heute jadoch inner- sowie auBerorts auf soge-
nannte Althofszellen, die leer stehen Zeizgleich steigt der Wohnraumbedsrf im Allgiu weiter, sodass vielerorts
Engpésse entstehen und wichtiger Wohnraum fehit.

Iit der Informations- und Sensibilisierungzksmpagne , Alter Hof sucht neue Liche™ spricht die AllgSu GmbH
Eigentimerinnen won leerstehenden Althofstellen an.

Ziel ist es, sich einen unkomplizierten, niederschwelligen und doch umfassenden Zugang zum Thems zu verschaf-
fen: Auf welche groBen Themen muss ich achzen wenn ich in meinem Althof Wohnraum schaffen machte? Wel-
che zentralen Fragen sind im erszen Schritt zu kl&ren? Anhand welcher Beizpiele kann ich mich inspirieren laszen?
Auf den folgenden Seiten machten wir einen klzinen Einszieg in das Thema geben. Anhand von Allguer Hof-Ge-
schichten, mit BlogheitrSgen, Podeasts, kostenlosen Checklisten zum Download sowie verschied=nen
Veransmaltungsreihen.

Christian Moller | das ROSSO 23
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Rahmenfakten

— Anmeldung bis zum 15. Februar 2024

i ! — Start des Mentorings: ab Anfang Méarz 2024

.e’_..:" I.,"' — mentoring- = Zeitraum: mind. 3 bis max. 6 Monate
progromm — Plétze: 25 (Paare bzw. "Tandems")
"HOfIiebe H"géuu — Die Teilnahme fiir das Mentee ist kostenlos

Das neue Mentoring-Programm bringt erfahrene — Der/Die Mentorfin erhlt eine pauschale Aufwandsentschadigung in Hohe von 500 EUR
Althofbesitzerfinnen und Einstieger-Hofprojekte
zusammen. Hier gibt es weitere Informationen zum

-
ags @

Mentoring-Programm und zur Anmeldung.

Folgende Infos brauchen wir
von lhnen:

— Vorname und Nachname

— Emailadresse und Kontaktdaten (z.B. Telefonnummer)
— Kurzbeschreibung deines Allgduer Hofes

— 3 zentrale Themen, die Sie und Ihr Hofprojekt beschiftigen (Mentee) bzw. beschaftigt

haben (Mentor/in) 24
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Literarische Tipps

Allgau l
unterallgdu
landkreis

Lindkreis
AR QOSTALLGAU

BAUERNHAUSER IN BAYERN

Wanderausstellung zu

Dorfkerne Dorfrander

Ein Praxishandbuch zur Ortsbildpflege
Ein Werkzeugkasten fiir die Gemeinden
im Ostallgau und Unterallgau

HUGENDUREL

25
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Rechtlicher Hinw eis zum Vortrag und zum Projekt

= Das Angebot im Projekt ,Alter Hof sucht neue Liebe" stellt keine
rechtsverbindliche Steuer-, Rechts- und Bauberatung o.A. dar.

= Das Angebot kann somit auch keine Rechtssicherheit garantieren und ist
ohne Gewahr.

= Die MaBBnahmen sollen sensibilisieren und motivieren, sich mit dem
Thema Althofstellen zu befassen. Dies geschieht durch niederschwellige
Erstinformation und Identifikation von wichtigen Themen.

= Das Angebot ist nicht umfassend und nicht abschlieBend und wird
standig erganzt.

= Der Einbezug von fachlichen Experten und Expertinnen in den einzelnen
Fachthemen ist im individuellen Fall unbedingt anzustreben.

§

(ED
(ED

T~

/=

26
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Copyrights o
Pyrig =

A

= NN

Hofliebe-Fotografie: Philip Herzhoff, Isenhoffs Bliro, Kempten
Hofliebe-lllustra tionen: Passion & Mountains, Ka ufbeuren

Hoftypen: Auszug a us ,Dorfkerne_Dorfra nder” von Lars Consult, in Anlehnung
an die Publikation ,Bauernhauser in Schwaben”

Die Prasentation darf nicht vervielfaltigt oder vertffentlicht werden.

27
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